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1. Общие положения 
1.1. Настоящий стандарт оценки разработан на основе федеральных стандартов 
оценки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 
используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)", "Процесс оценки (ФСО 
III)", "Отчет об оценке (ФСО VI)", утвержденных приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. № 200 "Об утверждении федеральных стандартов оценки 
и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России о 
федеральных стандартах оценки", Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – «Федеральный закон») 
и раскрывает цель оценки (предполагаемое использование результата оценки) и 
устанавливает требования к составлению и содержанию отчета об оценке, 
информации, используемой в отчете об оценке, а также к описанию в отчете об 
оценке применяемой методологии и расчетам. 
1.2. Настоящий стандарт оценки является обязательным к применению членами 
Ассоциации саморегулируемая организация оценщиков «Свободный Оценочный 
Департамент» (далее – Ассоциация) при осуществлении оценочной деятельности. 
 

2. Требования к составлению отчета об оценке 
2.1. При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться 
следующих принципов (требований): 
- в отчете об оценке должна быть изложена вся существенная информация, 
использованная оценщиком при определении стоимости объекта оценки; 
- существенная информация, приведенная в отчете об оценке, должна быть 
подтверждена путем раскрытия ее источников; 
- отчет должен содержать достаточное количество сведений, позволяющее 
квалифицированному специалисту, не участвовавшему в процессе оценки объекта 
оценки, понять логику и объем проведенного оценщиком исследования, убедиться в 
его соответствии заданию на оценку и достаточности для цели оценки. 
2.2. Отчет об оценке составляется на бумажном носителе и (или) в форме 
электронного документа.  
2.3. Отчет об оценке на бумажном носителе должен быть пронумерован 
постранично, прошит, подписан оценщиком или оценщиками, которые провели 
оценку, а также скреплен личной печатью оценщика или оценщиков либо печатью 
юридического лица, с которым оценщик или оценщики заключили трудовой 
договор. 
2.4. Отчет об оценке в форме электронного документа должен быть подписан 
усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с 
законодательством РФ оценщика или оценщиков, которые провели оценку, а также 
подписью руководителя юридического лица, с которым оценщик или оценщики 
заключили трудовой договор, или уполномоченным им лицом. 
2.5. Отчет об оценке может состоять из нескольких частей, в одной или в разной 
форме - как на бумажном носителе, так и в форме электронного документа. В таком 
случае оценщик должен обеспечить идентификацию отчета об оценке как 
совокупности всех частей, оформленных в соответствии с требованиями, 
Федерального закона и федеральных стандартов оценки. Приложения к отчету об 
оценке являются его неотъемлемой частью. 
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2.6. Требования к составлению отчета об оценке, проводимой для специальных 
целей и отдельных видов объектов оценки, могут дополнять требования настоящего 
стандарта оценки и устанавливаются соответствующими федеральными 
стандартами оценки отдельных видов объектов оценки либо оценки для 
специальных целей. 
2.7. Оценщик обязан хранить копии подписанных им отчетов, а также копии 
документов и материалов, на основании которых проводилась оценка, на бумажных 
или электронных носителях либо в форме электронных документов в течение трех 
лет с даты составления отчета. 
 

3. Требования к содержанию отчета об оценке 
3.1. В соответствии со статьей 11 Федерального закона и положениями 
федерального стандарта оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденного 
приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200, в отчете об оценке 
должны содержаться следующие сведения: 
1) дата составления и порядковый номер отчета; 
2) основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки; 
3) информация, содержащаяся в задании на оценку; 
4) сведения об оценщике (оценщиках), проводившем (проводивших) оценку, в том 
числе фамилия, имя, отчество (при наличии), номер контактного телефона, 
почтовый адрес, адрес электронной почты оценщика и сведения о членстве 
оценщика в саморегулируемой организации оценщиков (регистрационный номер в 
саморегулируемой организации оценщиков, а также наименование и адрес 
саморегулируемой организации оценщиков); 
5) сведения о заказчике оценки: 
- фамилия, имя, отчество (при наличии) физического лица, если заказчиком является 
физическое лицо; 
- реквизиты юридического лица, которые включают в себя полное и (или) 
сокращенное наименование, основной государственный регистрационный номер 
или иной регистрационный номер юридического лица, место нахождения, если 
заказчиком является юридическое лицо; 
6) сведения о юридическом лице, с которым оценщик (оценщики) заключил 
(заключили) трудовой договор (реквизиты юридического лица, которые включают в 
себя полное и (или) сокращенное наименование, основной государственный 
регистрационный номер или иной регистрационный номер юридического лица, 
место нахождения); 
7) сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор, и оценщика в соответствии с требованиями статьи 16 
Федерального закона; 
8) информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об 
оценке внешних организациях и квалифицированных отраслевых специалистах с 
указанием их квалификации, опыта и степени их участия в проведении оценки 
объекта оценки; 
9) указание на стандарты оценки для определения стоимости объекта оценки, 
методические рекомендации по оценке, разработанные в целях развития положений 
утвержденных федеральных стандартов оценки и одобренные советом по оценочной 
деятельности при Минэкономразвития России, или обоснование неиспользования 
указанных методических рекомендаций; 

consultantplus://offline/ref=5ECE7507F7B09266EC93744DCFEFBF02BF03B9E6255C3851CDCF8E35E9491135D8BF37A457DCEE26867917E45EB57C2E25E74B252D70C30Ej66CG


 

 4 

10) точное описание объекта оценки с указанием количественных и качественных 
характеристик объекта оценки, включая права на объект оценки, перечень 
документов, устанавливающих такие характеристики, а в отношении объекта 
оценки, принадлежащего юридическому лицу - реквизиты юридического лица 
(полное и (или) сокращенное наименование, основной государственный 
регистрационный номер или иной регистрационный номер юридического лица, 
место нахождения) и (при наличии) балансовая стоимость данного объекта оценки; 
11) принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и ограничения 
оценки в соответствии с пунктами 6 и 8 федерального стандарта оценки "Процесс 
оценки (ФСО III)", утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 
апреля 2022 г. N 200, в том числе не отраженные в задании на оценку; 
12) анализ рынка объекта оценки, внешних факторов, влияющих на стоимость 
объекта оценки; 
13) описание процесса оценки объекта оценки в части применения подхода 
(подходов) к оценке, включая: 
- последовательность определения стоимости объекта оценки, обоснование выбора 
используемых подходов к оценке и методов в рамках каждого из применяемых 
подходов; отказ от использования подхода к оценке следует прокомментировать; 
- процесс определения стоимости объекта оценки каждым из примененных методов 
- оценки и соответствующие им расчеты; 
- согласование результатов при применении различных подходов и методов оценки; 
14) итоговая стоимость объекта оценки, ограничения и пределы применения 
полученного результата. Если в задании на оценку в соответствии с пунктом 4 
федерального стандарта оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", утвержденного 
приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200, не указана форма 
представления итоговой стоимости, то результат оценки должен быть представлен в 
виде числа; 
15) перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 
количественные и качественные характеристики объекта оценки. 
3.2. Подтверждение полученной из внешних источников информации, указанной 
в подпункте 2 пункта 2 федерального стандарта оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200, 
должно быть выполнено следующим образом: 
- в виде ссылок на источники информации, позволяющих идентифицировать 
источник информации и определить дату ее появления (публикации) или 
подготовки. В частности, в отчет об оценке включаются прямые ссылки на страницы 
сайтов информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на которых 
размещена информация, а также реквизиты используемых документов и материалов 
(например, источник, название издания, название статьи, сведения об авторе и дата 
или период опубликования); 
- в виде материалов и копий документов, информационных источников, которые с 
высокой вероятностью недоступны или могут быть в будущем недоступны, в 
частности, по причине изменения этой информации или адреса страницы в 
информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", отсутствия информации 
в открытом доступе (например, информация, предоставленная заказчиком оценки) 
либо доступ к которым происходит на платной основе; такое раскрытие информации 
делается с учетом ограничений, связанных с конфиденциальностью информации. 
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4. Требования к описанию в отчете об оценке информации, 
используемой при проведении оценки 

4.1. В тексте отчета об оценке должны присутствовать ссылки на источники 
информации, используемой в отчете. Способы получения информации могут 
включать составление запросов к информированным источникам, получение 
исходных документов и материалов, осмотр объекта оценки, интервью, поиск 
рыночной информации из различных источников. Для выполнения оценки оценщик 
может привлекать организации и квалифицированных отраслевых специалистов, 
обладающих знаниями и навыками, не относящимися к компетенции оценщика. 
4.2. В процессе оценки оценщик использует информацию, доступную участникам 
рынка на дату оценки. Информация, которая стала доступна после даты оценки, 
может быть использована только в следующих случаях: 
1) если такая информация отражает состояние рынка и объекта оценки на дату 
оценки, соответствует ожиданиям участников рынка на дату оценки (например, 
статистическая информация, финансовые результаты деятельности компании и 
другая информация, относящаяся к состоянию объекта оценки и (или) рынка в 
период до даты оценки или на дату оценки); 
2) если использование такой информации допускается в особом порядке в рамках 
соответствующих специальных стандартов оценки при определении стоимости 
отдельных видов объектов оценки. 
4.3. Заказчик оценки, правообладатель объекта оценки или иное уполномоченное 
ими лицо должны подтвердить, что предоставленная ими информация соответствует 
известным им фактам. Объем данных, требующих такого подтверждения, и форма 
подтверждения определяются оценщиком с учетом особенности содержания 
информации, ее существенности, если особые требования не указаны в задании на 
оценку. Информация должна быть подтверждена одним из следующих способов: 
1) путем заверения заказчиком копий документов и материалов; 
2) путем подписания заказчиком письма-представления, содержащего 
существенную информацию и (или) перечень документов и материалов, с 
подтверждением того, что информация соответствует известным заказчику фактам, 
планы и прогнозы отражают ожидания заказчика. 
4.4. В случае, если в качестве информации, существенной для величины 
определяемой стоимости, используется экспертное мнение, в отчете об оценке 
должен быть проведен анализ данного значения на соответствие рыночным 
условиям, описанным в разделе анализа рынка. 
 

5. Требования к описанию в отчете об оценке методологии оценки 
и расчетов 

5.1. В отчете об оценке должно содержаться описание последовательности 
определения стоимости объекта оценки, обоснование выбора используемых 
подходов к оценке и методов в рамках каждого из применяемых подходов; отказ от 
использования подхода к оценке следует прокомментировать. 
5.2. В отчете об оценке должен быть описан процесс определения стоимости 
объекта оценки каждым из примененных методов оценки и соответствующие им 
расчеты и представлено согласование результатов при применении различных 
подходов и методов оценки; 
5.3. Результат оценки, указанный в отчете об оценке может быть представлен в 
виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического 
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округления. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответствии 
с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. 
 

6. Заключительные положения 
6.1. Изменения в настоящий Стандарт принимаются решением Совета 
Ассоциации. 
6.2. Настоящий Стандарт вступает в действие со дня его утверждения Советом 
Ассоциации. 


