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1. Общие положения 
1.1. Настоящий стандарт оценки разработан на основе федеральных стандартов 
оценки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 
используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)", "Виды стоимости (ФСО 
II)", утвержденных приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 
"Об утверждении федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в 
некоторые приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки", 
Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации» (далее – «Федеральный закон») и раскрывает цель оценки 
(предполагаемое использование результата оценки), а также определение рыночной 
стоимости и видов стоимости, отличных от рыночной. 
1.2. Настоящий стандарт оценки является обязательным к применению членами 
Ассоциации саморегулируемая организация оценщиков «Свободный Оценочный 
Департамент» (далее – «Ассоциация») при осуществлении оценочной деятельности. 
 

2. Цель оценки  
2.1.  Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата 
оценки, отражающее случаи обязательной оценки, установленные 
законодательством Российской Федерации, и (или) иные причины, в связи с 
которыми возникла необходимость определения стоимости объекта оценки. 
2.2. Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой 
стоимость объекта, определенную на основе профессионального суждения 
оценщика для конкретной цели оценки с учетом допущений и ограничений оценки. 
Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответствии с заданием 
на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть 
представлен в виде числа и (или) интервала значений, являться результатом 
математического округления. 
2.3. Исходя из цели оценки, а также из предпосылок стоимости, представляющих 
собой исходные условия определения стоимости, формируемые целью оценки, 
определяется вид стоимости. 
 

3. Виды стоимости 
3.1. При использовании понятия стоимости при осуществлении оценочной 
деятельности указывается конкретный вид стоимости, который определяется 
предполагаемым использованием результата оценки. При осуществлении 
оценочной деятельности, в соответствии с федеральными стандартами оценки 
используются следующие виды стоимости: 
А) рыночная стоимость; 
Б) равновесная стоимость; 
В) инвестиционная стоимость; 
Г) иные виды стоимости, предусмотренные Федеральным законом. 
3.2. Рыночная стоимость объекта оценки (далее - рыночная стоимость) - наиболее 
вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на 
открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 
располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не 
отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 
А) одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не 
обязана принимать исполнение; 
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Б) стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 
интересах; 
В) объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, 
типичной для аналогичных объектов оценки; 
Г) цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и 
принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны 
не было; 
Д) платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
3.3. Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки 
представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 
аналогичных объектов, при этом срок экспозиции объекта на рынке должен быть 
достаточным для привлечения внимания достаточного числа потенциальных 
покупателей. 
3.4. Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая 
из достижимых по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из 
достижимых по разумным соображениям цен для покупателя. 
3.5. Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в 
достаточной степени информированы о предмете сделки, действуют, стремясь 
достичь условий сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в 
соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте оценки, 
доступным на дату оценки. 
3.6. Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон 
сделки имеются мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет 
принуждения совершить сделку. 
3.7. Рыночная стоимость определяется оценщиком, в частности, в следующих 
случаях: 
- при изъятии имущества для государственных нужд; 
- при определении стоимости размещенных акций общества, приобретаемых 
обществом по решению общего собрания акционеров или по решению совета 
директоров (наблюдательного совета) общества; 
- при определении стоимости объекта залога, в том числе при ипотеке; 
- при определении стоимости неденежных вкладов в уставный (складочный) 
капитал; 
- при определении стоимости имущества должника в ходе процедур банкротства; 
- при определении стоимости безвозмездно полученного имущества. 
3.8. Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с 
объектом на рынке между гипотетическими участниками без влияния факторов 
вынужденной продажи после выставления объекта в течение рыночного срока 
экспозиции типичными для подобных объектов способами. Рыночная стоимость 
отражает потенциал наиболее эффективного использования объекта для участников 
рынка. При определении рыночной стоимости не учитываются условия, 
специфические для конкретных сторон сделки, если они не доступны другим 
участникам рынка. К таким условиям могут относиться, например, синергии с 
другими активами, мотивация конкретного стратегического или портфельного 
инвестора, льготные налоговые или кредитные условия. 
3.9. Равновесная стоимость представляет собой денежную сумму, за которую 
предположительно состоялся бы обмен объекта между конкретными, хорошо 
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осведомленными и готовыми к сделке сторонами на дату оценки, отражающая 
интересы этих сторон.  
3.10. Равновесная стоимость, в отличие от рыночной, отражает условия совершения 
сделки для каждой из сторон, включая преимущества и недостатки, которые каждая 
из сторон получит в результате сделки. Поэтому при определении равновесной 
стоимости необходимо учитывать предполагаемое сторонами сделки использование 
объекта и иные условия, относящиеся к обстоятельствам конкретных сторон сделки. 
3.11. Инвестиционная стоимость - стоимость объекта оценки для конкретного лица 
или группы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях 
использования объекта оценки.  
3.12. Инвестиционная стоимость не предполагает совершения сделки с объектом 
оценки и отражает выгоды от владения объектом. При определении инвестиционной 
стоимости необходимо учитывать предполагаемое текущим или потенциальным 
владельцем использование объекта, синергии и предполагаемый полезный эффект 
от использования объекта оценки, ожидаемую доходность, иные условия, 
относящиеся к обстоятельствам конкретного владельца. 
3.13. Ликвидационная стоимость - расчетная величина, отражающая наиболее 
вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок 
экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции объекта оценки 
для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по 
отчуждению имущества. 
3.14. Ликвидационная стоимость может быть определена для целей оценки, 
требующих установления цены сделки в предпосылке вынужденной продажи. 
3.15. При определении ликвидационной стоимости, в отличие от определения 
рыночной стоимости, учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, 
вынуждающих продавца продавать объект оценки на условиях, не соответствующих 
рыночным. 
3.16. При определении стоимости в предпосылке о вынужденной продаже 
необходимо установить конкретные чрезвычайные обстоятельства, вынуждающие 
продавца продавать объект способом, не соответствующим рыночным, и определить 
последствия влияния этих обстоятельств на стоимость. 
3.17. Предпосылки о способах использования, отличных от наиболее 
эффективного, о вынужденной продаже должны быть указаны в задании на оценку 
и отчете об оценке объекта оценки и соответствовать цели оценки. 
3.18. Если законодательством, нормативными правовыми актами или иными 
документами, в соответствии с которыми действует заказчик оценки, предусмотрена 
оценка стоимости, вид которой не определен или отсутствует в пункте 12 
Федерального стандарта оценки "Виды стоимости (ФСО II)", должны быть 
установлены предпосылки, подходящие цели оценки и соответствующие 
положениям настоящего указанного федерального стандарта оценки. В этом случае 
в задании на оценку и отчете об оценке должны быть указаны предпосылки, 
основания для их установления и выбранный вид стоимости. 
 

4. Заключительные положения 
4.1. Изменения в настоящий Стандарт принимаются решением Совета 
Ассоциации. 
4.2. Настоящий Стандарт вступает в действие со дня его утверждения Советом 
Ассоциации. 


